
De door ons verspreide verkoopbrochures van de bij ons kantoor te koop staande woningen zijn vrijblijvend, informatief en bedoeld als een
uitnodiging tot het bezichtigen van het object en tevens een uitnodiging tot het doen van een voorstel of indien van toepassing deelname aan de
online-veiling op openhuis.nl. Het doen bieden of willen betalen van de vraagprijs of een bieding tijdens de online veiling impliceert niet dat het object
door verkoper aan deze bieder is of wordt verkocht. 

Al onze aanbiedingen zijn “kosten koper”, tenzij uitdrukkelijk anders is vermeld. De overdrachtsbelasting, notariskosten en mogelijk de
financieringskosten (hypotheek) zijn voor rekening van de koper. Voor verkoper zijn de kosten van royement (hypotheek), in de koopakte wordt het
gebruikelijke tarief vermeld. Indien koper een notaris kiest die een hoger tarief hanteert dan het gebruikelijke tarief, komen deze hogere kosten voor
rekening van de koper. 

Biedingen kunnen worden uitgebracht per telefoon, telefax of per email. Een bieding bestaat uit een voorstel van koopprijs, datum van oplevering,
staat van oplevering (lijst van zaken) en een opgave van de (ontbindende) voorwaarden. Zolang er geen tegenvoorstel op een bieding wordt
gedaan, is er geen onderhandeling, verkoper kan en mag ook kiezen voor een andere - c.q. latere bieder. 

Zodra koper en verkoper het eens zijn over de koopprijs en alle overige belangrijke zaken, als oplevering, ontbindende voorwaarden enz. dan is er
een overeenstemming en wordt door ons een koopakte opgemaakt. Voorwaarden die niet zijn genoemd bij de onderhandeling worden niet
opgenomen in de koopakte. Verkoper onderhandelt onder de voorwaarde dat hij slechts gebonden is na ondertekening van een schriftelijke
koopovereenkomst (subject to contract). 

Door ons kantoor wordt de standaard NVM koopakte opgemaakt. 
Hierin worden de onderstaande termijnen en voorwaarden tot ontbinding gehanteerd, alsmede afhankelijk van het object de genoemde clausules
opgenomen: 

Ontbindende voorwaarden voor het verkrijgen van de hypothecaire financiering wordt gesteld op 5 weken na de mondelinge
wilsovereenstemming. Indien geen financiering kan worden verkregen en ontbinding van de koop moet worden ingeroepen dan dienen 3
originele afwijzingsverklaringen van verschillende erkende geldverstrekkende instellingen aan verkoper te worden overlegd. De datum wanneer
de ontbindende voorwaarden verlopen, moet minimaal 2 weken voor de eigendomsoverdracht dateren. In het kader van een mededeling dat
de ontbinding wordt ingeroepen op grond van een financieringvoorbehoud wordt onder goed gedocumenteerd in ieder geval verstaan dat de
mededeling vergezeld moet gaan van bewijsstukken (met vermelden van het aangevraagde hypotheekbedrag) dat koper bij tenminste twee
geldverstrekkende instellingen een offerte heeft aangevraagd of heeft laten aanvragen en dat geen van die aanvragen tot het gewenste
resultaat heeft geleid. Indien de mededeling niet goed gedocumenteerd is, behoeft verkoper geen genoegen te nemen met ontbinding.
De bankgarantie of waarborgsom zijnde 10 % van de koopsom dient 5 weken na de mondelinge wilsovereenstemming te zijn gesteld c.q. te zijn
gestort bij de notaris belast met de eigendomsoverdracht. De datum wanneer de bankgarantie of waarborgsom dient te zijn gesteld c.q. te zijn
gestort, moet minimaal 2 weken voor de eigendomsoverdracht dateren;
In alle koopakten staat voor een ‘latere juridische levering’ een schadevergoeding vermeld van 7% over de koopsom op jaarbasis, ook wordt er
voor de wederzijdse “schriftelijke vastlegging” een termijn opgenomen van 8 werkdagen.
De lijst van zaken (indien aanwezig) wordt integraal aan de koopakte toegevoegd.
Voor de objecten van 30 jaar en ouder wordt de zogenaamde ‘ouderdomsclausule’ in de akte opgenomen;
Voor o.a. de objecten uit de verhuur wordt de zogenaamde ‘niet bewoondclausule’ in de akte opgenomen en wordt de notaris belast met de
overdracht aangewezen door de verkoper (de projectnotaris);
Voor het doorhalen van de hypotheekakte(n) van verkoper worden royementskosten in rekening gebracht, Deze zijn voor verkoper gelimiteerd
op € NTB,= (incl. BTW) per akte.
Bieders op de online-veiling dienen de woning vooraf te hebben bezichtigd.
Bij een koop middels de online veiling openhuis.nl dient de notariële overdracht van het gekochte object uiterlijk 6 maanden na de
wilsovereenstemming plaats te vinden. 

Wanneer de woning in opdracht van ons kantoor c.q. de verkoper voor de verkoop bouwkundig is gekeurd dan wordt deze bouwtechnokeuring
met keuringsnummer in de koopakte vermeld. 
Koper wordt altijd in de gelegenheid gesteld de woning bouwkundig te laten keuren. Er wordt hiervoor een standaard artikel in de koopakte
opgenomen. Bij een koop middels de online veiling Openhuis.nl dient deze keuring wel plaats te vinden binnen de 3 dagen bedenktijd. Dit houdt in dat
de koper bij een tegenvallende uitkomst van het keuringsrapport gebruik kan maken van zijn recht van ontbinding van de koop binnen zijn
bedenktijd. In dat geval zal er dus een standaard artikel in de koopakte worden opgenomen. Er worden geen bedragen van achterstallig onderhoud
opgenomen in de koopakte ten behoeve van een bouwkundige keuring. 

Een voorbeeld van de door ons kantoor gehanteerde NVM koopakte en de genoemde clausules is voor een ieder ter inzage op ons kantoor
beschikbaar
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Opdrachten worden aanvaard, bemiddeling verleend en inlichtingen verstrekt volgens de Algemene Consumentenvoorwaarden van de NVM.


